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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LEl N° 343/2005
Gabinete do Prefeito

“Dispbe sobre as diretrizes urbanas do
Municipio de Tio Hugo e dé outras
providéncias.”

GILMAR MUHL, Prefeito Municipal de Tio Hugo, Estado do Rio
Grande do Sul, no uso de suas atribui¢des legais que lhe s8o conferidas,

Faco saber a todos que a Camara Municipal de Vereadores aprovou
e eu sanciono e promulgo a seguinte LEL

CAPITULO|
Secdo|
Das Disposi¢des Preliminares

Art 1°. A Llei de Diretrizes Urbanas tem por objetivo a melhoria da
qualidade de vida no municipio de modo a ordenar ¢ plenc desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade, de garantir 0 bem-estar de seus habitantes e de
garantir que a propriedade urbana cumpra sua fungdo social em consonancia com
a legislagao estadual e federal vigentes.

Art. 2°. Todos os planos e projetos de obras publicas e privadas ficam
sujeitas as normas e diretrizes da presente Lei.

Art. 3°. As propostas e alteragbes da presente Lei serdo submetidas a
deliberacéo da Camara Municipal. .. e
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Secdo il

Do Zoneamento

Art. 5°. Para efeito desta Lei, considera-se zoneamento a diviséo da cidade

em areas de uso ou intensidade de ocupacéo diferenciada.

~ Art. 6°. Fica dividido 0 municipio em:
{ - Area Urbana;
Il - Area de Expanséo Urbana;
Il - Area Rural.
§ 1°. Defini-se como &rea urbana e de expanséao urbana, aquelas compreendidas
dentro do perimetro urbano definido em lei especifica.
§ 2°. Defini-se como érea rural @ drea ndo abrangida pelo perimetro urbano e
pelos nucleos urbanos que possam existir no interior do Municipio.

Art. 7°. A area urbana e de expansdo urbana da sede, ficam divididas,
segundo usos e intensidades de ocupagao predominante nas seguintes zonas:
i - ZC -Zona Comercial,
Il - ZR - Zona Residenciaf;
il - ZI - Zona industrial;
iV - ZPA - Zona de Preservagdo Ambiental,
V - ZM - Zona Mista;
VI - ZEIS - Zona Especial de Interesse Social.
Pardgrafo unico. As zonas referidas no ‘caput” deste artigo, poderfo receber
numeracao, na medida das suas necessidades.

Art. 8°. A lei dispora quanto a delimitagdo e localizagdo das diversas
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Secdo Hi
Dos usos

Art. 9°. O zoneamento urbano visa atribuir a cada zona, usos especificos
compativeis com sua destinacéo.
§ 7°. Os usos serdo considerados, para cada zona, COmoO conformes,
permissiveis ou desconformes.
§ 2°. Define-se coma:
| - uso conforme: é 0 que predomina na zona dando-Ihe a caracteristica;
If - uso permissivei:_é 0 que pode se desenvolver na zona sem comprometer suas
caracteristicas;
Iil - uso desconforme: & o que ndo é permitido por ndo estar conforme com as
caracteristicas da area.

Art. 10. Em relagdo ao uso, em fungdo do tamanho da atividade a ser
desenvolvida em determinada zona, podera ser exigido o Estudo de Impacto de
Vizinhanga, conforme lei especifica a ser implementada.

Art 11. Os usos conformes e permissiveis, segundo as diferentes zonas,
serdo estabelecidos em legislacdo propria a ser estabelecida.

Art. 12, Para efeitos desta lei, consideram-se por definigdo, 0s sequintes
UsoS:
Uso 1 — Residencial Unifamiliar — edificagdes destinadas ao uso de uma familia;
Uso 2 - Residencial multifamiliar - Condominio horizontal e loteamento fechado
— edificagcbes destinadas ao uso residencial e dispostas horizontalmente, com
espacos e instalagdes comuns as habitagdes do conjunto residencial devendo ser
satisfeitas as exigéncias quanto a cota ideal maxima de terreno por unidade;
Uso 3 — Residencial multifamiliar vertical — edificagbes destinadas ao uso de uma
familia, em residéncias agrupadas verticalmente devendo ser satisfeitas as

exigéncias quanto a cota ide erfg'hﬂn&de terrenapor unidade;
2
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Uso 5 — Comércio varejista de utilizagdo diaria — estabelecimento de vendas
diarias ao consumidor de produtos alimenticios e de produtes de uso domésticos,
como casa de camnes, padarias, fruteiras, armazéns, mini mercados, super
mercados e congéneres;

Uso 6 — Comércio varejista de utilizagio periddica tipo A - estabelecimentos de
vendas diretas perioédicas ao consumidor de produtos alimenticios como: bares,
cafés, lancherias, restaurantes, bombonieres e congéneres;

Uso 7 — Comércio varejista de utilizagio peritdica tipo B — estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de géneros de bens duraveis, como perfumarias,
calcados, confecgbes, ferragens, material elétrico, tabacaria, revisteira,
supermercados, armarinhos, bijuterias, bazar, lazer, floricultura e floristas;

Uso 8 — Comércio varejista de utilizagio ocasional tipo A — estabelecimentos de
venda direta ao consumidor de bens duraveis como: livrarias, moveis e artigos de
decoragao, oticas, joalherias, artigos fotogréficos, eietrodomésticos, presentes,
artesanatos e suvenires, discos e fitas, funeraria e artigos religiosos, artigos
esportivos, artigos de plastico e borracha, equipamento de som, instrumentos
medico-hospitalares, material odontologico, aparelhos ortopédicos e auditivos,
equipamentos cientificos e de laboratérios, antiguidades e brinquedos;

Uso 9 — Comércio varejista de utilizagéo ocasional tipo B - estabeiecimentos de
‘venda direta ao consumidor de bens duraveis, como pegas e acessdrios para
veiculos, artigos sanitarios, materiais de construcdo, maquinas, aparelhos e
equipamentos diversos, veiculos, produtos agricolas e veterinarios, vidragarias e
equipamentos de seguranca;

Uso 10 — Comércio atacadista e Depdésito Tipo A - estabelecimentos de venda
por atacado, abastecedores do comércio varejista ou depdsito dos seguintes
produtos: alimenticios, bebidas e fumo, vestudrios e téxteis, peles e couros,
papel, artigos para papelarias e graficas, material tico e cirargico, instrumentos
musicais, mobiliarios, objetos em geral, maquinas, veiculos e equipamentos,
produtos farmacéuticos, materiais de construcéo e outros;

Uso 11 — Comércio Atacadista e Depdsito Tipo B ~ estabelecimentos de venda
por atacado. abastecedores do comeércio vareiista ou depdsitos dos sequintes
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Uso 12 - Garagens Coletivas - edificagbes de mais de um pavimento com
finalidade de abrigar'veicuios exceto de transporte de carga e coletivos;

Uso 13 - Servicos Domiciliares e de Reparagéo - estabelecimentos de prestacio
de servigos pessoais como: conserto de calgados e artigos de couro, consertos
de maquinas e aparelhos elétricos ou ndo, de uso pessoal ou domeéstico,
reparagdo de instalagbes elétricas, hidraulicas e de gas, reparacéo de artigos
diversos, encadernacgdo, pintura de placas e letreiros;

Uso 14 — Servigos Profissionais — escritorios de profissionais liberais, técnicos e
universitarios e profissionais autbnomos;

Uso 15 — Servigos pessoais — estabelecimentos de prestagdo de servigos
pessoais como: barbearias, salfes de beleza, manicuras, pedicuros,
massagistas, alfaiatarias, atelier de costura, bordado e tricd, confecgbes sob
medida de calgados e demais artigos de couro, sauna, duchas, termas,
laboratérios de andlises clinicas, radiologia, Otica e prétese e estidios
fotograficos;

Uso 16 — Servicos de reparagdo e conservagdo e oficinas tipo A —
estabelecimentos de prestago de servigos como: lavagem, lubrificagao,
reparacdo de artigos de madeira e de mobilidrios, reparagéo de artigos de
borracha, reparacdo e manutengao de veiculos automotores inclusive caminhdes,
maquinas de terraplanagem, tratores e demais maquinas de uso agricola &
funilaria;

Uso 17 - Servicos de reparagdo e conservagdo e oficinas Tipo B —
estabelecimentos de prestagdo de servigos, como: serralheria, tomearia,
niquelagem e cromagem, esmalteacdo, galvanizacgéo, retificagdo de motores,
reparacdo e manutencao de veiculos, caminhdes, maquinas de terraplanagem,
veiculos de transportes, tratores e demais méquinas de uso agricola;

Uso 18 — Servicos domiciliares e estabelecimentos de prestagao de servigos, tais
como: tinturarias e lavanderias, empresa de detetizago, empresas de limpeza e
vigilancia, agéncia de locacdo de moveis, lougas e semelhantes servigos de
blffet ¢ servigos de gjardinamento;

Uso 19 — Servicos de aloiamento — estabelecimenios de prestacao de servicos /
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Uso 21 — Servigos de Educacéo e Cultura Tipo A — estabelecimentos de ensino
de primeiro, segundo e terceiro gray;

Uso 22 — Servicos de Educagéo e Cultura Tipo B — Estabelecimentos de ensino
informal, como: creches, escolas maternais, centro de cuidados, jardim de
infancia ou pré, primeiro grau e escolas especiais;

Uso 23 — Servigos de Educacéo e Cultura Tipo C — estabelecimentos culturais,
como. arquivos, auditorios, bibliotecas, cinemas, ligas e associagdes
assistenciais e beneficentes, museus, teatros e salas de espetaculos;

Uso 24 — Servigos Médicos — ambulatorios, farmacias, drogarias e clinicas;

Uso 25 - Servigos Hospitalares - hospitais;

Uso 26 — Servigcos Veterindrios — clinicas Veterinarias;

Uso 27 — Servigos Bancario - escritérios, bancos, financeiras e similares;

Uso 28 — Servigos de Comunicagdes — Radio, jornal, televiséo, efc...;

Uso 29 - Postos de Servicos Tipo A — edificagbes destinados a postos de
abastecimento, lavagem, lubrificagdo exceto de veiculos destinados a transporte
coletivo ou frota de veiculos transportadores;

Uso 30 - Postos de Servigos Tipo B — edificagbes destinadas a postos de
abastecimento, lavagem e lubrificacdo de veiculos destinados a transporte
coletivo ou de mercadorias componentes de frotas transportadoras,
Uso 31 — Servigos de Transporte — edificagbes destinadas a garagem e
estacionamento de veiculos de transporte coletivo ou de mercadorias
componentes de frotas;

Uso 32 - Recreacdo Tipo A — areas para atividades recreativas gque nao
requeiram instalagbes permanentes;

Uso 33 - Recreacgdo Tipo B — areas para atividades recreativas com instalagdes
permanentes;

Uso 34 - Hortifruticola — Atividades hortifruticolas caracterizadas como unidades
produtivas com finalidades comerciais;

Uso 38 - Industrial Tipo A - industrias cuja instalagdo ndo exceda a 200m? de
area construida e que ndo prejudique a seguranga, o0 sossego € a saude da
vizinhanca. aue nao ocasione movimento excessivo de pessoas e veiculos e que
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vizinhanga, que ndo ocasione o movimento excessivo de pessoas e veiculos e
que nao emitam gases e poeiras,

Uso 37 - Industrial Tipo C - indGstrias cuja area construida seja inferior a 200m?,
e que, por suas caracteristicas, ocasione demasiado movimento de pessoas e
veiculos e prejudique a seguranga e o sossego da vizinhanga, podendo emitir
efluentes liquidos atmosféricos dentro dos limites aceitaveis especificados pelos
orgaos tecnicos componentes;

Uso 38 - Industrial Tipo D — indistrias cuja area construida seja superior a
200m?, e que, por suas caracteristicas, ocasione demasiado movimento de
pessoas e veiculos e prejudique a seguranga € o s0ssego da vizinhanga podendo
emitir efluentes liquidos e atmosféricos dentro dos limites aceitaveis
especificados pelos érgéos técnicos componentes; '

Uso 39 — Industrial Tipo E - industrias que, com qualquer &rea construida
possam determinar poluicdo hidrica atmosférica e geragio de residuos solidos e
que de um modo geral possam vir a ser prejudicados a saude publica,

Uso 40 - Industrial Tipo F - industrias que, com qualquer drea construida
possam emitir efluentes liquidos e atmosféricos dentro dos limites aceitaveis
especificados pelos 6rgdos técnicos componentes, que possam determinar
ruidos e trepidagdes.

Art. 13. Todo uso ndo definido na presente Lei somente podera ter sua
implantagdo permitida, ouvidos os 6rgdos de gestdo urbana e meio ambiente,
sem prejuizo dos demais documentos e licenciamentos necessarios para a
implantacdo da atividade.

Segao IV
Do Sistema Viario

Art. 14. As vias de comunicagéo do perimetro urbano serfo definidas pela
lei e classificadas da seguinte forma:

§ 1°. Via principal é aquela destinada ao trafego de veiculos pesados e circulagdo
Prelebira Municpal o Tho Hage . s
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§ 3 °. Vias de acesso local & aquela destinada ao acesso aos lotes urbanos;
§ 4°. Passagens para pedestres s&o aquelas destinadas ao uso exclusivo de

pedestres; e
§ 5°. Ciciovias s&o vias expressas, destinadas somente ao usc de bicicletas.

Art. 15. As dimensdes de cada uma das vias citadas no artigo anterior,
bem como, sua declividade deverdo ser definidas em legislagido especifica.

Secdo V
Dos indices urbanos

Art. 16. Cada zona, recebera em legislaciac especifica, a fixagdo de
intensidades de ocupagao propria através de indices urbanisticos.
§ 1° Sao considerados indices urbanos: Taxa de Ocupagdo (TO) - a
percentagem da area do lote ocupado pela proje¢éo horizontat méxima da
edificacdo; indice de Aproveitamento (IA) - quociente entre a area construida
maxima e a area do lote; Cota Ideal — porgdo minima do lote que corresponde a
cada economia residenciat.
§ 2°. Outros indices tecnicamente reconhecidos por legislagdo, estadual ou
federal.

Sec¢do Vi
Dos Instrumentos de indugdo ao Desenvolvimento urbano

Art. 17. S30 considerados instrumentos para o desenvolvimento urbano
nos termos desta Lei de Diretrizes Urbanas: os planos, o cédigo de obras do
municipio, o codigo de posturas e a legislagdo ambiental municipal, o
parcelamento, a edificagdo ou utilizagdo compulsérios; IPTU progressive no
tempo; desapropriagdo com pagamento em titulos; consorcio imobiliario; outorga
onerosa do direito de construir; direito de superficie; transferéncia do direito de

construir: operacdes urbanas congorciadas: direito de preempcio:
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definigdo das areas urbanas e dos critérios a serem utilizados para a aplicagdo de

tais instrumentos.

Segdo VIl
Dos Instrumentos de Regularizagdo Fundiaria

Art. 18. Sao considerados instrumentos para a regularizagdo fundiaria

desta lei de diretrizes urbanas: Usucapido Especial de Imével Urbano; A
Concessdo de Uso Especial para Fins de Moradia; A Concessé&o de Direito Real
de Usc (CDRU) e Zonas Especiais de Interesse Social.
Parédgrafo dnico. A implementagio de cada um dos instrumentos definidos no
"caput” deste artigo, deverd ocorrer em legislagdo especifica, bem comoc a
definigao das areas urbanas e dos critérios a serem utilizados para a aplicagéo de
tais instrumentos.

Secgdo Vil
Dos instrumentos de democratizagdo da gestdo urbana

Art. 19. O poder publico através do Poder Executivo e do Legisiativo,
promovera audiéncias e consultas publicas, as quais dever&o contar com a
participagdo da populagdo e de associagbes representativas dos varios
segmentos da comunidade para a reformulagdo, execugdo e acompanhamento de
planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano.

Art. 20. Por iniciativa popular, poderdo ser encaminhado ao Poder
Executivo, projetos de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano.

Art. 21. A forma como serdo implementados os artigos 19 e 20 serao

definidas em legislagao especifica sobre o assunto.
RS .
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Secgdo IX
Do sistema de planejamento urbano

Art. 22. Fica instituido o sistema de planejamentc urbano, o qual compor-
se- & do Cadastro Técnico Municipal, sistema de tributagdo municipal, orgamento
municipal, orgdo de planejamento municipal e o Conseiho Municipal de
Desenvolvimento Urbano.

Pardgrafo tinico. O planejamento urbano municipal ficaré vinculado a Secretaria
Municipal de Administragéo, Planejamento e Finangas.

CAPITULO i
Das Disposigodes finais

Art. 23. A abertura de qualquer via ou logradouro publico ou privado devera
enquadrar-se nas determinacgbes desta lei de diretrizes urbanas.

Art. 24, As edificagdes serao autorizadas consoante o termo de aprovagao
dos imoéveis loteados e serdo regidas por legisiagdo propria a ser implementada
em acordo com as determinagdes da presente lei.

§ 1°. As edificagbes executadas em desacordo com esta lei ou com normas
estabelecidas na legislagdo de edificagbes ficardo sujeitas a embargo
administrativo e demoligio, sem qualquer indenizagdo, por parte do municipio.

§ 2°. Nas edificagbes existentes, cujos usos, por esta lei sdo proibidos nas zonas
em que estiverem situadas, serdo permitidas somente obras de manutengdo dos
prédios, vedada qualquer ampliagdo ou reforma de érea construida, sendo que as
atividades desenvolvidas terdo um prazo de 20 (vinte) anos para se re-localizarem
dentro do perimetro urbano.

Art. 25. O Municipio tera o prazo de dois (2) anos para implementar a
legislagdo complementar a presente lei de diretrizes urbanas.
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Art. 27. Os casos omissos serdo resolvidos pela Administragdo Municipal,
mediante parecer de seus 4rgaos técnicos ou pareceres de orgéos estaduais ou

federais.

Art. 28. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Brefeitg Municipal, em 14 de dezembro de 2005.

Municipal

Pnfalfura Municipal d. 'n. Moo - S
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Gerente Municipal
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